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WARUNKI ZABUDOWY NA NOWYCH ZASADACH

Reforma planowania przestrzennego, ktorej najwazniejsze skutki wejda w
zycie 1 stycznia 2026 roku, jest jedng z najwiekszych od lat zmian w polskim
prawie nieruchomosci. Nowelizacja ustawy ma na celu uporzagdkowanie i
usprawnienie procesu zarzadzania przestrzenia w gminach, co ma
kluczowe znaczenie dla inwestorow, deweloperéw oraz wtascicieli
nieruchomosci.

Do konica 2025 roku kazda gmina musi uchwali¢ plan ogdlny — nowy
dokument, ktory zastgpi obecne studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Plan ogdlny ma zawiera¢ ramowe
wytyczne dotyczgce zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy i
ma by¢ podstawg do uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Dokument
ma réwniez na celu okreslenie, gdzie na terenie gminy moga by¢ wydawane
decyzje o warunkach zabudowy na nowg zabudowe.

Po wejsciu w zycie nowych przepisdw, decyzje o warunkach zabudowy na
nowg zabudowe bedy mogty by¢ wydawane tylko w obszarach
wyznaczonych w planie ogélnym. W dodatku warunki zabudowy, ktére nie
uprawomocnig sie do konica 2025 r., bedg wazne tylko przez piec lat. Bedzie
to istotna zmiana, gdyz dotychczas warunki zabudowy byty wydawane
bezterminowo.

Nowe przepisy zwiekszajg kontrole gmin nad inwestycjami, co wptynie na
ograniczenie swobody i elastycznosci prowadzenia projektow budowlanych.
Regulacje majg szczegdlne znaczenie dla inwestoréw. Tereny bez
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg mniej
atrakcyjne, a uzyskanie nowych plandw moze by¢ czasochtonne i kosztowne.
Koniecznos¢ intensyfikacji dziatan inwestycyjnych, aby nie straci¢ praw do
zabudowy jest duzym wyzwaniem, z ktorym mierzq sie wifasciciele
nieruchomosci, w tym tez deweloperzy — stwierdzajg eksperci Pracodawcéw
RP.

Deweloperzy mogq straci¢ mozliwos¢ realizacji projektdw na gruntach, ktore
sq potencjalnie atrakcyjne, ale nie spetnig kryteriow nowego planu ogdlnego.
Czas na uchwalenie przez gminy plandow ogdlnych jest niewystarczajgcy. Ze
wzgledu na nakfady finansowe | zbyt matq liczbe odpowiednio
wykwalifikowanych  planistow, gminy bedg miaty trudnosci z
przygotowaniem witasciwego, dajgcego sie zastosowac planu ogdlnego —
dodajg eksperci Pracodawcéw RP.
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