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z przypadkéw: (...) budynek uzytecznosci publicznej jest przeznaczony do
przebywania w nim nie wigcej niz 50 oséb w tym samym czasie, z wyjatkiem
budynku przeznaczonego w calosci lub wczesci na potrzeby administracji
publicznej lub wymiaru sprawiedliwosci, w ktérym swoja siedzib¢ ma organ
administracji publicznej lub wymiaru sprawiedliwosci.

Przykiad: Inwestycja obejmuje 3 budynki, inwestor planuje jedno zamierzenie
budowlane, uzyskujac jedno pozwolenie na budowe, z czego 2 budynki sg
mieszkalne wielorodzinne a 1 budynek jest biurowy, zatem dominujgce
przeznaczenie zamierzenia budowlanego w 2/3 stanowig budynki mieszkalne
wielorodzinne. Uzycie w projekcie rozporzadzenia okreslenia budynek;
spowoduje, ze inwestor nie bedzie mégt zastosowaé art. 94 Ustawie w nowym
brzmieniu i zaprojektowaé MDS, a zobowigzany bedzie w rozumieniu art. 93 lub
95a Ustawie w nowym brzmieniu op6zni¢ inwestycje czekajac na zwolnienie z
obowigzku w oparciu o §3 pkt 3 projektu rozporzadzenia lub czekaé na
postanowienie okreslajgce kategori¢ i pojemno$é budowli ochronnej w budynku
biurowym.

Nie jest jasne, czy intencja Projektodawcy odpowiada rozwigzaniu
przedstawionemu w przywolanym przykladzie. Jako organizacji zalezy nam na
tym, aby stanowione przepisy mialy charakter jednoznaczny i nie budzity
watpliwosci interpretacyjnych, dlatego wnosimy o rozwazenie pOWyZszego
postulatu.

Ponadto redakcja przepisu moze budzié watpliwosci interpretacyjne - czy dla
takiego budynku istnieje obowigzek zapewnienia budowli ochronnej, czy nie ma
takiego obowigzku.

Jednoczesnie fragment: ,w ktérym swojg siedzibe ma organ..." wydaje si¢
nadmiarowy i powoduje watpliwo$é, czy jest to warunek konieczny wyjatku, czy
tylko opis. Budynek ,,przeznaczony na potrzeby administracji publicznej ...." -
juz z samego przeznaczenia zakfada funkcjonowanie organu w danym budynku.
Jesli regulacja wylacza budynki uzytecznosci publicznej referujac do iloéci
przebywajacych 0séb - to do rozwazenia poddajemy, czy nie bytoby czytelniejsze
o wskazanie, ze wyjatek dotyczy tych budynkéw niezaleznie od liczby o0s6b
mogacych w nim przebywag.
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najmu brutto GLA (Gross Leasable Area ) lub powierzchni najmu netto NLA
(Net Leasable Area) liczbe os6b okresla projektant w odniesieniu do rodzaju
powierzchni funkcji w projekcie. W przyblizeniu moze byé to zaréwno 7-8 m2
na osob¢ w biurze typu openspace jak i 10 -12 m2 na osobe powierzchni
uzytkowej w budynku. Zatem 50 oséb w budynku biurowym to moze by¢
zarowno 350 m2 jak i 600m2. Dodatkowo Rozporzadzenie WT wskazuje w §
236 ust. 6 nastepujace wskazniki: Okreslajac wymagang szerokosé i liczbe
przejsé, wyjs¢ oraz drég ewakuacyjnych w budynku, w ktérym z przeznaczenia i
sposobu zagospodarowania pomieszczen nie wynika jednoznacznie maksymalna
liczba ich uzytkownikéw, liczbe te nalezy przyjmowaé w odniesieniu do
powierzchni tych pomieszczen, dla:

1) sal konferencyjnych, lokali gastronomiczno-rozrywkowych, poczekalni, holi,
swietlic itp. - 1 m2/osobe,

2) pomieszczen handlowo-ustugowych - 4 m2/osobe,

3) pomieszczen administracyjno-biurowych - 5 m2/osobe,

4) archiwéw, bibliotek itp. - 7 m2/osobe,

5) magazyn6w - 30 m2/osobe.

Warto nadmieni¢, ze powyzsza powierzchnia to raczej powierzchnia uzytkowa
anizeli powierzchnia wewnetrzna.

Wymogi dotyczace drog ewakuacyjnych odnosza sie ponownie wprost do stref
pozarowych, ktére by¢ moze w rozumieniu projektu rozporzadzenia powinny by¢
wprost przywolywane, jesli taka jest intencja Projektodawcy.

Proponuj¢ zastosowanie jednoznacznych okresled i odniesienie sie¢ do
powierzchni; zamiast liczby oséb.

§2

Pracodawcy RP

Okreslenie w § 2 projektu rozporzadzenia, iz nie jest budynkiem uzytecznosci
publicznej, budynek, ktérego dominujaca funkcja stanowi inne przeznaczenie niz
uzytecznos$¢ publiczna

Istota postulowanej zmiany jest jednolita wyktadnia przepisow, ktéra skutkuje
okreslonymi obowigzkami Ustawy w nowym brzmieniu. Proponujemy dodac¢ pkt
5 w § 2 projektu rozporzadzenia w ponizszym brzmieniu:

») Uzyteczno$¢ publiczna stanowi cz¢$¢ budynku lub zamierzenia
inwestycyjnego mniejsza niz 50%t;”.
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zarzutami o nieprawidfowosci lub dziatania korupcyjne. Ryzyko to jest tym
wicksze, ze przepisy nie wskazujg ani wilasciwego organu, ani metodologii
pozwalajacej na obiektywne

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o
warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

7. § 2 ust. 1 pkt. | Pracodawcy RP Postulujemy zmiang § 2 ust 1 pkt. 3 dotyczacego zabytkow, poprzez rozszerzenie
3 zakresu wylgczenia.
Obecne brzmienie:
»»3) budynek uzytecznosci publicznej jest wpisany do rejestru zabytkéw albo do
gminnej ewidencji zabytkow;
Proponujemy zmiane na:
»3) budynek uzytecznoéci publicznej jest objety jedna z form ochrony zabytkow,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, albo jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow;”.
Majac na uwadze, ze art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pozn. zm.) przewiduje
rozne formy ochrony zabytkéw, w naszej ocenie celowe byloby odpowiednie
rozszerzenie brzmienia przepisu, tak aby nie ograniczal si¢ wylacznie do
wybranych przypadkéw.
Art. 7:
Formami ochrony zabytkéw sa:
2) wpis do rejestru zabytkow;

la) wpis na Listg Skarbow Dziedzictwa;
2) uznanie za pomnik historii;

8. §3pktl Pracodawcy RP Doprecyzowanie w § 3 pkt. 1 okre$lenia ,,nie ma technicznych mozliwosci”;

Proponujemy doprecyzowaé przepis, zmieniajac obecne brzmienie:
»1) nie ma technicznych mozliwosci spelnienia wymagan okreslonych dla
budowli
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(dalej: MDS) na konkretng liczbg 0s6b w oparciu o art. 94 Ustawy. Mozna zatem
skalkulowa¢ koszt MDS w stosunku do kosztu budowli ochronnej, natomiast nie
tylko kategoria, ale i pojemnos¢ determinuje ostateczny koszt. Z punktu widzenia
inwestora prywatnego mamy dwa rodzaje kosztu:

1) koszt doplaty do potencjalnego MDS aby wykonaé i wyposazy¢ budowle
ochronng;

2) koszt utracony - mniejsza powierzchnia na miejsca postojowe w garazu, gdyz
nie cata powierzchnia np. schronu moze byé o podwéjne; funkcji.

W swietle powyzszego postulujemy o bardzo proste i jednoznaczne wskazanie
tejze ekonomicznej zasadnosci poprzez odniesienie do refundacji kosztow
poprzez odniesienie do art. 106 Ustawy, ktéry okresla spos6b finansowania m.in.
na budowe, przebudowe i utrzymanie budowli ochronnych lub szerzej - dowolna
dotacja celowa, decyzja, porozumienie. Warto nadmienié, iz art. 106 Ustawy
wskazuje, iz mozna otrzyma¢ srodki w formie dotacji celowej, ponadto organy
mogg zawiera¢ porozumienia zgodnie z w art. 87 albo 89 ust. 5 albo 106 ust. 2
lub przyzna¢ $rodki w drodze decyzji.

§ 3 pkt 7 Pracodawcy RP Postulujemy rozdzielenie § 3 pkt 7 na dwa lub trzy podpunkty.

Wnosimy o rozdzielenie tego przepisu na mniejsze czesci redakcyjne. Ponadto
proponujemy rozrézni¢ wymagania wielko$ciowe, tak aby byly odpowiednie dla
wielkosci gminy jak we wnioskowanej zmianie IV wymogi inne dla miast i
terenow poza miastami lub aby przyjaé kryterium wielosci np. w miastach do 300
000 mieszkaficéw i poza miastami albo w miastach o wiekszej liczbie ludnosci;”
Przepis ten, odczytywany lacznie z § 2 ust. 1, moze prowadzi¢ do watpliwosci
interpretacyjnych oraz niejednolitego stosowania regulacji. Ustawodawca w art.
90 ust. 2 Ustawy réznicuje wymagania w zakresie obowigzkéw w granicach
administracyjnych miast oraz poza granicami administracyjnymi miast,
proponujemy rozrdznienie skali inwestycji rowniez w projekcie rozporzadzenia.




